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Remarques concernant la réplique de Me Gobert (concernant nos revendications).
Maître Gobert avait bien envoyé sa réplique au notaire judiciaire mais pas à notre avocat ! (Il l’a reçue 15 jours plus tard !).
Nous l’avons bien reçu le 17 février 2020 par notre avocat !
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Vous savez ce qu’il en est de cet accord et Maître Bossard (notre 4ème avocat) abonde dans notre sens.
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S’il n’entretient pas, forcément ça se détériore et ça peut raisonnablement  occasionner des dégâts.

Voyez encore ce que dit la convention ci-dessous :
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Depuis l’année 2008, le frère a-t-il déjà mis une couche de peinture sur les parties boisées du toit ?
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Et voyez, maintenant ces deux photos :
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Mon épouse souhaite :
· Dans un premier temps, remettre à neuf les parties boisées du toit (au frais du frère).
· Dans un second temps, faire un état des lieux de l’intérieur de la maison avec d’éventuels travaux à réaliser (toujours au frais du frère car c’est lui qui habite la maison).
· Dans un troisième temps, et à ce moment seulement, réévaluer la valeur de cette maison.
· Dans un quatrième temps, idéalement obtenir l’intégralité de la valeur de cette maison en nature et le frère fait ce qu’il veut de cette habitation.

Nous vous demandons ci cette solution est envisageable ?





Concernant cette avance d’hoirie :

Nous n’avons pas la possibilité d’apporter nos remarques en rapport avec une quelconque comparaison, dans la mesure où nous ne disposons pas du plan des parcelles. 

A relever, toutefois, que l’intitulé de la parcelle émise par Maître Gobert n’est pas exact ! 
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Et dans les conclusions du 15 janvier 2018 de Maître Gobert, on peut y lire ceci :
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[image: ]Et pour terminer, cette note un peu fantaisiste du frère :









Passif repris sur la déclaration de notre notaire :
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[image: ][image: ]Passif repris sur la DS de Élise Lejeune :	            …et sur la DS de Casimir Kuczerowski








Dans les rapports du 01-01-2014 au 20-01-2015 :
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Et toujours dans ces mêmes rapports :
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[image: ]Et encore ceci dans l’ordonnance du 3 février 2015

















Pourquoi mon épouse devrait-elle payer la moitié du passif en sachant que les 2.606, 20 euros proviennent bien du compte d’épargne de la maman ?
Pourquoi, dans la déclaration de succession du papa a-t-on déduit le passif de l’actif et que mon épouse n’ait rien dû payer ?
D’autant plus qu’il indique un montant relatif au testament (point 3), et deux autres montants dont on ne sait pas prouver sa véracité faute de factures (point 3 et 5) !

La parcelle cadastrée « A 0554FP000 » est bien un terrain à bâtir, contrairement aux affirmations du frère.

Déclaration du papa reçue le 13 mars 2018 (signée par le frère le 15 mai 2013) 
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Déclaration de la maman reçue le 14 juin 2018 (signée par le frère le 23 janvier 2017)
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Et la confirmation de Monsieur Bodart dans son mail du 18 février 2020 :
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Voir ces prescriptions urbanistiques de ce lotissement en page suivante :
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[image: ]Et la lettre du frère du 11 avril 2016 en réponse à Maître Lejeune :






















En page suivante, les droits de succession payés par mon épouse : 



Pour son papa :
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Pour sa maman :
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Qu’en est-il des droits de successions payés par mon épouse (autant pour le papa que pour la maman) en connaissant cette situation ?
Le papa avait-il la possibilité de contester le commodat ? NON !
Un commodat à vie ne dépasse-t-il pas la limite valable de la gestion (acte de disposition) ?
Le frère n’a-t-il pas reçu un avantage sérieux (une forme de donation) d’autant plus qu’il possède SA maison qu’il loue allègrement ?
Mon épouse, au décès de la maman, n’a-t-elle pas récupéré de plein droit les droits de son papa ?
Peut-elle être sanctionnée d’hériter de son plein droit la part qui lui revient, d’autant plus que le papa n’a jamais réduit sa réserve pour mon épouse !
Si on conteste le commodat… on conteste le testament… ABUS ?

Le terrain à bien été payé (75.000 francs belges)… y a-t-il un index sur celui-ci ?
En espérant avoir été le plus complet possible…

Je reste à votre disposition pour tous renseignements supplémentaires si besoin en était.



								Philippe DELBROUCK






Tout autre chose en page suivante…

En recherchant différents documents, je suis tombé sur ceci… pfut !
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[ CONVENTION DE_JOUISSANCE

Entrelos soussignés

A/ Monsieur Casimir KUSZEROWSKI et son épouse, Madame Elise LEJEUNE,
domiciiés a Moignelée, rue de Fleurus, 107 8,

Monsieur étant i représenté par son épouse, précitée.

chaprés dénommés * LE PRETEUR ", dune part

B! Monsieur Bermard KUSZEROWSKI, domicié 3 Moignetés, rue de Fleurus,
1078,

chaprés dénommé * LEMPRUNTEUR *, d'autre part

IL A ETE CONVENU CE QUISUIT :
Le préteura cédé a femprunteur a joissance d'un immeuble étant une maison
dhabitalion sis & Moignelée, rue de Fleurus, 107 8
ette jouissance comprend également calle indivise avec oclle du préteur.
Catte jouissance est concédéa aux condilons suvantes.

17 Loccupaton a feu 3 e gratut  charge toutefois pour
‘supporter les frais d'entretien, impositions généralement quelconques et assurance:
incendiedu bien e subveni ax besoins du préeur notamment  ses ravenus siceux.
G devaient deveri nsuffsanis

21 Catte aceupationa 6 concédée & Fempruntaur pour une périada prenant i
a1 plus tard & s0n décbs sans posaibité poures hriers legataires ouayanis it du
préteur @y melie fin anicpaivement

Toutefos e prétour, comma famprunteur, pouronty mette finanicpativement
S0 de commun aceord, st sveo un préayis o 6 mos

3% Geto cccupalion et concédée & des fns de logement priv.
Liempruntour deva sssumertouteses esponsabiits découanide son occupation et
otamment lous g ou seaient causés t bien GEcupé ou aux s

¢/ Catta occupalion ia €18 concédée & femprunteur par préteur quen
considératon de sa personne el e pourra en aucun cas béndfice & es hérers ou
566 ayanis-Gril  quelqus tize que o it conformément & Farle 1879, ainéa 2, du
Code ai.

5% Enfin, dans la mesure ol a présent convention est régie par los articles
1875 8 1891 du Code G, dont e soussignés déclarent avoirparaie connaissance.
ellene pourrajamais omber dans ke charp dapplication dune o quelcondue sures
bauxa ioyer

Fait & Tamines, e 7 janvier 2010, en féiude des nolaires associés Jean-Luc
Ledoux, Patick Hugard et Jean Marc Fouber, entois exemplaires dont un pour étude

uumhweswedlﬂi/[ ‘/, W W

Pou cattifcation conforme des signatures de Madame Lejeune Elise et de.
Monsieur Bermard Kuszerowski apposses ce 7 janvier 2010 en notr présence
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Attendu quil résulte en effet dfun certfcat médical, établ par le Docteur DEROU, &
Sambrevil, e 28/10/2010, que :

oy KUSEROWSKI Casimir pésente une pathologie cérébrate grave, aul e rend
e et Incapatle dadministrer ses biens défiitivement depuis 2008 ;
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V. SORTIE D'INDIVISION

Monsieur Bernard KUCZEROWSKI prend acte de ce que sa sceur demande Fapplication de Farticle
815 alinéa 1 du code civl ce qui constitue assurément son droit.

Ala différence, Madame Bernadette KUCZEROWSKI ne peut exiger de son frére quil i verse sa
part de nue-propriété en vertu de son droit de jouissance viager.

Plusieurs solutions sont envisageables.

Soit frére et sceur s'entendent sur une valeur 4 attribuer au bien immobilier en cas d‘acquisition par
Monsieur Bernard KUCZEROWSKI, soit il ne s'entendent pas et en ce cas fune ou Fautre des parties
peut requérir la vente publique de I'mmeuble affecté d'un droit de jouissance viager, le produt de

la vente étant 4 partager par moitié.

Soit fune des parties postule un partage en nature si fimmeuble peut étre considéré comme
facilement divisible sans préjudice au droit d'occupation viager de Monsieur Bernard
KUCZEROWSKI
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VI, RAPPORT DE LA DONATION EN AVANCEMENT D'HOIRIE

Uobjet de la donation en avancement c'hoirie ne consise pas en une somme globale de 1.075.000
francs belges, mas vise une parcelle de terrain sise 3 front de Ia rue de la Closire, cadastrée
section A, partie du n"556/M pour une contenance de trois ares 21 centiares contenant un
immeuble en nature de maison et une partie en nature de terrain.
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Lindication de dispense de rapport en nature vise la rétrocession des biens immeubles a la
différence de Ia prise en compte de Iavancement d'hoirie.

Vacte datant du 1 juillet 1993 il appartiendra & Maitre BELLOTO d'évaluer fa valeur actuelle de ces
biens.
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En le méme acte, les époux Casimir KUCZEROWSKI ~ Elise LEIEUNE firent donation a e fille
Sernacette ¢ un erran avec comsnueion 5 ront e a ru e Closiee st secton
Apartie 555/ en Commune de SAMBREVILLE -5 Dnision MOIGNELEE, peur e
contenance de 3 ares 21 centaes, sous orme davance dhore, valaton profsco tant
renseignée s concurence ¢an milon d rancs pour e constreions et 3 75000 s pour e
S
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INOTES DE MONSIEUR BERNARD KUCZEROWSKI

Outre les éléments dactif, déja repris en I déclaration de succession établie par Madame le

Notaire PARMENTIER, Monsieur KUCZEROWSKI  supporté e pasif d I succession pour un
montant de 3.610,75 euros & répartir entre lui-méme et sa sceur.

Monsieur Bernard KUCZEROWSKI a par ailleurs appris postérieurement a la rédaction de la
déclaration de succession que le terrain sis rue de Fieurus, cadastré section A n°0554FP0000
considéré comme terrain 3 batir avait en réalité un caractére de terrain industriel vis-3-vis de
I'Administration de 'Urbanisme en sorte quil convient 'en tenir compte.

Monsieur Bernard KUCZEROWSKI n'entend pas pour le moment renoncer  son droit d'occupation
viager.
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IE
Focuro unéralos LEVRUE & FLS 260620
Facturo Adminsiraton camtmunalde Samerevb (ranspor fundtre) 12500

Facturo Admintaton communsi de SambrevSe (nhmatn) 10000
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+ Frais de banque 18,79 €
Erais funéraires 260620 €
Taxes funérailles 125,00 € + 100 €225 €
Remboursement erruer banque 250 €
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D. BALANCE

+ Total annuel desrevemus : 2vr6e V
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ACTIF DE COMMUNAUTE :

1. Immeubles

- Une maison sise & Moignelée, rue de

Fleurus, 1078, cadasirée section A numéro

553 A2, pour une contenance de 10 ares 76

centiares, (grevée d'un commodat au profit de

Monsieur KUCZEROWSKI Bemard) estimée 170.000,00 EUR

- Un terrain sis & Moignelée, rue de Fleurus,

cadastré section A numéro 554 F pour une
contenance de 6 ares 95 centiares, estime 160.000,00 EUR
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‘COMMUNE DE SAMBREVILLE
Ginquiéme divisior 7

Une matson d'habitation sur et avec terrain,
Fensemble sis rue de Fleurus 107 B, cadastré
section A numéros 0553A2P0000.

Revenu cadastral 1.239,00 euros.

Estimée 170.000,00 euros, sait pour 2 quotité
déclarée

- un terraln sis rue de Fleurus, cadastré section A
numéro 0S54FPO000, estimé 60.000,00 euros.
Revenu cadastra 6 euros.

Estimé 60.000,00 euros, soit pour fa quotité
déciarée

85.000,00 EUR
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moi tout éeaitcit. Cependant, i elle Gésire malgré tout faire valelr son droit 3 une location
enverssa ico ot soncompagron estme en ant u coproptle) que 200 auros
mensuls et busi pour une piture de 600M Lo pr habituel pour o gora dolcation
dansrion et de environ 200 euros annue'srenselgnements i upris de femiers
‘coutumiers de ces pratiques) ce qui nous rameénerait 4 250 euros pour les 15 mois effectifs
o propriéé sommo sur lquello ma partes déare,  c qi concerns s emiss en
érat, il faut savolr que mon pare 3 toujours wtilisé cette parcelle pour y stacker toutes.
sortes de gravats et décombres en attente pour la déchetterie, pour y parquer ma grue ou-
encora nos amionssors quid dune quscancue remise n éat? Que tat?

Je poux parfaitement comprendra guo ma sceur soft envieuse du fat

que notre mére 't accordé dans son testament un commodat pour la maison familale
et au'elle it réduit 52 part au minimum légal mais 'est moi qui me sus toujours occupé
seul de nos parents lorscu'is sont tombés maladies ot ce jusau'3 leur décés dans leur
maisan comme i ls souhataient, Quant I SPRL fondés par nos parents,eleserait en
fallte depuis bele lurette i e ne favait pas reprs 3 mon compte et y Investi
pratiquement tout mon patrimoine personnel depuls 2005.

Sevoussaurais gré de bien vouloir demander 3 vatre cliente de revoir
5a position e ses prétentions en attendant la iuidation do l succession qul, e 'espire,

e sauraittarder, Elle respecteraitaini 1 volonté de notre mére

Dans Fattente de vous e, je vous pre de croire, Maitre, en fassurance
de mes santiments dévoués

KUCZEROWSKI Bernard
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REPLIQUES A LA NOTE EN REVENDICATION DE MADAME BERNADETTE KUCZEROWSK!

I PROCEDURE

Le jugement du 27 juin 2018 a acté un accord entre parties, accord intialement contesté par
Madare Bernadette KUCZEROWSKI laquelle accrédite maintenant sans réserve les dispositions.
testamentaires de feu Madame Elise LEJEUNE de méme que I'application de la convention de

donation en avancement d'hoirie.
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M. ETATOUBIEN

Suite au décés du préteur Monsieur Bernard KUCZEROWSK! tant qu'll occupera les iews devra en
supporter les frais d'entretien, imposition généralement quelconque et assurance incendie n'étant
aucunement tenu de subvenir aux besoins éventuels de Madame Bernadette KUCZEROWSK!

Madame Bernadette KUCZEROWSKI peut requérir, a ses frais, 'évaluation immédiate et
contradictoire du bien immobilier outre un état des lieux, étant & observer que Madame le Notaire
BELLOTO devra évaluer le bien immobilier en fe cadre de sa mission.

Contrairement & ce quindique Madame Bernadette KUCZEROWSKI il n'est pas précisé que des
travaux nécessaires 3 la conservation sont  charge de Monsieur Bernard KUCZEROWSKIa la
différence des frais d'entretien.
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Frére et sceur étant propriétaires indivis sont tenus par moitié aux travaux nécessaires a la
conservation autres que les travaux d'entretien normal.




